白河县城关镇清风路龙井巷33号房屋征收

补偿方案

根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《国有土地上房屋征收评估办法》等相关规定，结合前期调查登记情况，制定本房屋征收补偿方案：

一、征收目的

由县政府依照《白河县城区控制性详细规划》（白人发〔2021〕2号），对白河县城关镇清风路龙井巷33号土地组织实施市政公用公共停车场、农贸市场建设，征收该国有土地上的房屋。

二、征收范围

东至龙井菜场围墙，南至张金良墙皮外线，西至刘存海、谭姓围墙皮外线，北至纪姓墙外沿（详见红线图）国有土地上房屋、构筑物及其附属物，范围内国有土地使用权同时收回。涉及的被征收人为1户，属企业房屋。

三、征收搬迁期限

自征收决定公告之日起90日内

四、征收部门和实施单位

白河县住房和城乡建设局

五、被征收房屋类型、建筑面积的认定办法

（一）房屋类型认定

房屋类型以房地产权证书记载为准。

（二）房屋建筑面积的认定

对于已经登记的房屋，其建筑面积以房地产权证书面积为准。

对于未经登记的房屋，以相关批准文件记载的建筑面积为准，实际建筑面积小于相关批准文件记载的建筑面积的，以实际建筑面积为准。
六、征收补偿政策

（一）补偿方式

实行货币补偿，按市场评估价格补偿。征收决定公告送达被征收人之日起15日内由被征收人选定具有相应资质的房地产评估机构和测量机构，逾期未能选定的，由白河县住房和城乡建设局依法选定；房地产价格评估按房屋征收决定公告之日为评估时点，以房地产面积的市场价格评估。证载面积与实际测量面积不符的，以测量机构实测面积为准。

（二）补偿标准

1.房屋价值：按市场评估价计算。
2.搬迁费：按征收部门和被征收人确认的被征收房屋建筑面积计算（不含空场面积），标准为：20元/平方米。

3.停产停业损失费：房屋停产停业损失费以被征收房屋用于生产经营的合法面积计算，征收决定公告之日前已停产停业的房屋不给予停产停业损失补偿。以具有相应资质的评估机构依法评估的停产停业损失费进行补偿。

4.提前搬迁奖励费：自评估报告依法出具之日起30日内签约的，按被征收房地产评估价格的3%给予奖励，协议签订之日起30日内搬迁并办理移交手续的，按被征收房地产评估价格的7%给予奖励，逾期不予奖励。

七、签订协议、腾房交验

房屋征收部门与被征收人就补偿方式、补偿金额和支付期限、搬迁费、停产停业损失、搬迁期限、奖励费等事项，订立征收补偿协议。征收补偿协议签订后，被征收人应当在协议约定期限内搬迁。被征收人腾房交钥匙时，应保证房屋完整，不得损坏房屋结构、设施，如擅自拆卸、损坏的，按评估价从补偿款中扣除。征收决定公告作出以后，在征收搬迁期限内完不成搬迁的，白河县人民政府依法作出征收补偿决定，实行依法强制搬迁。

